BERLETI SZERZODES

amelyet megkotottek egyrészrol

az Allami Ménesgazdasag Szilvasvarad (statisztikai azonositoja: 15328883-0143-312-10,
sz€khely: 3344 Szilvasvarad, Egri 0t 16., adészama: 15328883-2-10, szamlaszama: Magyar
Allamkincstar 10035003-01740307-00000000, képviseli Cseri David ménesigazgatd), mint
bérbeadd (tovabbiakban: bérbeado),

masrészrol

cégjegyzekszam: ... ,  képviseli: ... , mint

bérlo (tovabbiakban: bérld), mint szerzodo felek (tovabbiakban: felek) kozott

a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1. A bérleti jogviszony targva:

1. A bérbeadd bérbe adja, a bérlé pedig bérbe veszi, a Magyar Allam kizarolagos tulajdonat
képez6, a  bérbeadd  vagyonkezelésében 1évé, az  ingatlan-nyilvantartasban
Tapioszentmarton, belteriilet 906. hrsz. és 907. hrsz.-on elhelyezkedo lovasbazist.

2. Bérld a lovasbazist kizarolag eredeti rendeltetése szerinti céllal lizemeltetheti sajat tizleti
kockazatara.

3. Az 1. pontban koriilirt 1étesitménnyel egylitt a bérbeado6 a bérld hasznélataba adja az abban
talalhato felszerelési és berendezési targyakat (1. szdmu melléklet), melyeket bérld a
szerz0dés megkdtése utan az ingatlan birtokbavétele eldtt leltar szerint atvesz, azokat a jelen
bérleti jogviszony megsziinésekor rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kdteles a
bérbeado részére visszaszolgaltatni.

4. Bérbeado jogszavatossagot vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanon senkinek
nem 4ll fenn olyan joga, amely az ingatlan zavartalan hasznalatat akadalyozna, vagy

lehetetlenné tenné.

11. A szerzodo felek 1ényegesebb jogai és kotelezettségei

a) A bérlo jogai és kotelezettségei

1. A bérlemény iizemeltetéséhez kapcsolodd koziizemi szolgaltatdsok dijat a bérleti dij
nem tartalmazza, azokat a bérld utdlag, szamla alapjan fizeti meg.
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b)

—

A villamos energia, gaz ¢és vizdijak tovabbszamlazasa a koziizemi szolgaltatok altal a
bérbeado felé kiallitott szamlak alapjan torténik.

A bérlemény atadasdnak napjan felek jegyzokonyvet (jelen szerzodés 2. szamu
melléklete) vesznek fel a bérleményben taldlhaté mérdorak allasairdl.

A bérleményben keletkezett hibak kijavitasarol, a terhére esé kar helyreallitasarol a
bérld koteles gondoskodni. Amennyiben ennek a kotelezettségének nem tesz eleget, a
szliikséges munkalatokat a bérbeadd végezteti el a bérld koltségére. Bérld a
létesitményen - a természetes elhasznalédasbol adodo feladatokon kiviil - sziikséges
allagmegovasi, karbantartdsi munkakat, takaritast, szemét elszallitdsat folyamatosan
elvégzi. A rendeltetésszerli hasznalatot és a karbantartdsi kotelezettség betartasat a
bérbeado részérdl feljogositott személy - a bérld jelenlétében - barmikor ellendrizheti.
Az lizemeltetéshez sziikséges engedélyek beszerzése a bérld feladata. Az ezzel jard
Osszes koltség a bérlot terheli.

Az lizemeltetési jog harmadik fél részére nem adhato at.

A bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a bérlemény berendezéseinek allando
lizemképes allapotarol.

A bérlemény lizemeltetéséhez sziikséges biztonsagtechnikai-, munkavédelmi
feliilvizsgalatok elvégeztetése €s a hibak kijavitdsa a bérld feladata.

A bérbeadé jogai és kotelezettségei

A bérlés I. 4. pontban irt feltételeit biztositani koteles.

A bérlemény felujitasarol a bérbeado koteles gondoskodni.

A szerz6dés megkotése eldtt a szerzOdéskotés jogszabalyban foglalt feltételeit
ellendrizni, a III. 4. pont alapjan az dvadék letételét megkovetelni.

II1. A bérelt ingatlan hasznalataért teljesitendo ellenszolgaltatas

1.

A bérlo koteles bruttd ....oeeeeeeennne. ~Ft/ho, azaz bruttd .....ccceevvinnnenneeeeeennnnnnns
forint/hé bérleti dijat fizetni. A bérleti dijat a bérbeadd havonta szdmlazza ki,
targyhonapot kovetd ho 5. napjaig.

Bérld a bérleti dijat és az atharitott koziizemi szolgaltatasi dijakat a szdmla keltét
kovetd 10. napig koteles atutalassal megfizetni.

A bérleti dij és egyéb rezsikoltség késedelmes fizetése esetén a bérld koteles a
jegybanki alapkamat nyolc szdzalékponttal novelt értékével megegyezéd mértékii
késedelmi kamatot fizetni. A fizetendd kamat szadmitasakor a késedelemmel érintett
naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat iranyadd az adott naptari félév
teljes idejére.

A bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a bérleti dij mértékét minden évben januar

1-t6]1 bérbeadd jogosult egyoldali jognyilatkozatdval megemelni a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacids rata mértékével.
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A Kkoziizemi dijak (aram, viz, gaz) szamlazasa utdlag torténik a tényleges
felhasznalas alapjan, a II. a) 1. pont szerint.

A bérl6 a jelen szerzddésben foglalt fizetési kotelezettségeinek megfizetése
biztositékaul a bérbeaddnak jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg egy havi bérleti
dijnak (bruttd .......cccoeuvennennne. - Ft, azaz brutto ..................... forint)
megfelelé osszegii 6vadékot koteles atutalni, a bérbeadé Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10035003-01740307-00000000 szamlaszamara.

A felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy bérlé jelen szerzddésben szabalyozott,
nem szerzddésszeri teljesitése (igy kiilondsen a bérlemény rongalasa miatt megnyilod
fizetési kotelezettség, vagy a bérleti dij, illetve a rezsikoltség hataridére meg nem
fizetése) esetén a bérbeadd jogosult az 6vadékbol, annak erejéig kozvetleniil
kielégitést nyerni. Az 6vadékbol torténd kielégitésrdl a bérlot értesiteni kell.

A felek megegyeznek abban, hogy a bérbeadd az oOvadék targyat jogosult
felhasznalni, azzal rendelkezni, azonban a bérld kovetelésének esedékessé valasaig
koteles azzal egyenértékii fedezetet nyujtani.

A bérbeadd az dvadékbdl torténd kielégités gyakorldsa utdn ésszerli hataridoén beliil
koteles elszamolni a bérldvel. A bérlét az 6vadék utan kamat nem illeti meg.

A bérbeadd az ovadékbol torténd kielégitést kovetden kovetelheti, hogy a bérld az
ovadékot a kielégitéstdl szamitott legkésobb 15 napon beliil potolja vissza.

IV. A szerzodés idotartama

Felek jelen szerzddést 2026. marcius 15. napjatol 2027. marcius 14. napjaig kotik.

V. A szerzodés megsziinésének jogszabalyban nem szabalyozott esetei

1.

A bérbeado jogosult azonnali hatallyal felmondani a szerz6dést

a IIl. és VI. pontban meghatarozott ellenszolgéltatds teljesitésének elmulasztdsa

esetén,

e all és VIL pontban meghatarozott tizemeltetési megkotések megszegése esetén,

e alétesitmény nem rendeltetésszerli hasznalata esetén,

e ha a bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

e a bérld a természet védelmét szolgald jogszabalyok és egyedi hatarozatok
eldirasait megszegi,

o Dbérld jelen szerzddésbdl fakadd kotelezettségei teljesitéséhez sziikséges
tevékenységét a birdsag jogerds itéletben korlatozta, vagy e tevékenyseégétol
eltiltotta, az itélet jogerdre emelkedése napjan,

e a bérlé vagy alkalmazottja a bérleményt vagy berendezéseit megrongalja, vagy
magatartdsa kar bekovetkezésével fenyeget, vagy a bérlemény értékében a bérld
oldalan fennall6 egyéb okbdl 1ényeges értékcsokkenés kovetkezik be,

e ha olyan tény, adat vagy koriilmény meriil fel, amely miatt a bérlével jelen
szerzOdést az 4llami vagyonrdl szolo 2007. évi CVI. torvény 25.§-ban
(tovabbiakban Vtv.) foglalt jogszabalyi rendelkezések folytdn megkodtni sem
lehetett volna.
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2. Bérbeadd az ellenszolgaltatas teljesitésének elmulasztasa esetén csak akkor élhet az

azonnali felmondas jogaval, ha irasban 15 napos pothatariddt tiizott ki a teljesitésre. A
pothataridé eredménytelen elteltével az azonnali hatdlyt felmondas jogat bérbeado
gyakorolhatja.

Bérbeadd jogosult jelen szerzodést minden indokolési kotelezettség nélkiil
legkevesebb 30 napos felmondasi hatdridovel felmondani. A felmondasi id6 kezdd
napja a felmondas kézbesitését kovetd elsé nap. Kézbesitési vélelem esetén a
masodszori sikertelen kézbesités napjatol szamitott 6todik napon kell a nyilatkozatot
kézbesittetnek tekinteni.

4. Bérl6 a bérbeado sulyos szerzodésszegése esetén €lhet a rendkiviili felmondas jogaval.

V1. Rezsikoltség elszamolasa

Bérlo koteles a felmeriilo kozterhek, koziizemi- és rezsi koltségek jelen szerzédés szerinti
megfizetésére.

VII. Egvéb jogosultsagok és kotelezettségsek

—

A bérld reklam és PR tevékenységét eldzetesen egyeztetni koteles bérbeadoval.

Felek megallapitjdk a Ilétesitmény megtekintése utan, hogy az a szerzOdés
megkotésekor kifogastalan, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban van és
azt a bérld jelen szerzodés megsziinésekor koteles az atvételkori allapotnak
megfelelden visszaszolgaltatni.

Bérlé tudomaésul veszi, hogy jelen bérleti jogviszony soran a bérbeadd képviseldje
jogosult a hasznalatot a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizni, amelynek
soran a bérbeadd a hatalyban 1év0 ellendrzési eljarasi rendet jogosult alkalmazni.
Bérld kijelenti, hogy a bérbeadot teljes egészében tdjékoztatta a bérbeadonal hatalyban
1év0 ellendrzési eljaras rendjérol.

a) A bérbeadd megbizasabdl tulajdonosi ellendrzést végzo személy jogosult:

e abérlemény helyiségeibe belépni,

e az ellendrzés targydhoz kapcsolodd iratokba és mas dokumentumokba,
elektronikus adathordozon tarolt adatokba — a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott adat- €s titokvédelmi eldirasok betartasaval — betekinteni, azokrol
masolatot, kivonatot, illetve tanusitvanyt készittetni,

e a bérld vezetdjétdl vagy az lizletvezet6tdl és barmely alkalmazottjatol-irasban
vagy szboban felvilagositast, tdjékoztatast, informéciot, nyilatkozatot kérni,

o sziikség esetén a bérld vizsgalatat eldzetes értesités nélkiil is — a megbizolevele
bemutatasaval — megkezdeni.

b) A bérbead6 megbizasabdl ellendrzést végzd személy koteles:

e jogait oly mddon gyakorolni, hogy a bérlé tevékenységét és rendeltetésszerii
mitkddését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,
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o tevékenységének megkezdésérdl — amennyiben azt nem eldzetes értesités nélkiil
végzi — a bérldt az ellendrzés megkezdése eldtt legalabb nyolc nappal tdjékoztatni,
¢s megbizodlevelét az ellendrzés megkezdésekor bemutatni,

e megallapitasait targyszeriien, a valdsagnak megfeleléen ellendrzési jelentésbe
foglalni és a jelentéstervezetet, valamint a végleges — az el nem fogadott
észrevételek indokait is tartalmazo — jelentést a bérlonek megkiildeni.

c) A bérl6 vezetdje, illetve dolgozdja jogosult:

e az cellenér személyazonossaganak bizonyitasara alkalmas okiratot, illetve
megbizolevelének bemutatdsdt kérni, ennek hidnydban az egyiittmiikodést
megtagadni,

e azellendrzési cselekményeknél jelen lenni,

e az cllendrzés megallapitasait megismerni, a jelentéstervezetre — a megkiildéstol
szamitott tizendt napon beliil — észrevételt tenni.

d) A bérl6 vezetdje, illetve dolgozoja koteles:

e azellendrzés végrehajtasat el0segiteni, abban egylittmikodni,

o azellendrzést végzo részére szoban vagy — az ellendrzést végzo kérésére — irdsban
a kért tajekoztatast, felvilagositast, nyilatkozatot megadni, a dokumentaciokba a
betekintést biztositani,

e az ellendrzést végzd kérésére a rendelkezésre bocsatott dokumentéacio (iratok,
okmanyok, adatok) teljességérdl nyilatkozni,

e azellendrzés zavartalan elvégzéséhez sziikséges egyéb feltételeket megteremteni,

e az cllenérzés megallapitasai, javaslatai alapjan tett intézkedéseirél a bérbeadot
tajékoztatni.

4. A bérlemény alhasznilatba sem ingyenesen sem visszterhesen nem adhat6, az
ingatlanon beruhdzasi, atalakitdsi, bdvitési munkalatok a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa nélkiil nem végezhetéek. A bérbeadd semmilyen, a hozzédjarulasa nélkiil
végzett értéknoveld beruhdzas értékét nem koteles megtériteni. A beruhazasi,
atalakitasi, bovitési munkalatokat bérld csak a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasanak
beszerzése utan kezdheti meg. Az elvégzett munkakat, azok értékét a bérlonek
bizonylatokkal kell igazolnia, és azokat, tovabba a munkak megvalosuldsat a bérbeado
a helyszinen is barmikor ellendrizheti.

5. Ha a bérlemény berendezéseiben a bérld magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeado
a bérldtdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

Ha a kar a természet védelmére vonatkoz6 jogszabdlyok, egyedi hatdsagi eldirdsok
megszegesébdl adodik, ugy bérld szerzddésszegésért vald feleldsségére, valamint a
kartérités mértékére a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.)
6:535 §, fokozott veszéllyel jaro tevékenységre vonatkozo szabdlyait, valamint a
Természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIIL. torvény 81.§-4t kell alkalmazni. bérld felel
azért a karért is, amely a sajat, illetve alkalmazottjanak, képviseldjének, tagjanak
magatartdsa kovetkeztében allott be, illetve amennyiben kdotelezettsége teljesitéséhez,
illetve joga gyakorldsdhoz mast vesz igénybe, annak magatartasaért felelos.

6. Bérl6 a bérlemény bérbeaddsi szerz6dés megkotésétdl (birtokbavételtdl) annak
megsziinéséig folyamatosan birtokolja, azt kovetden koteles annak kulcsait
haladéktalanul visszaszolgaltatni.
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7.

8.

10.

11.

12.

13.

Jogutdd nélkiili atalakulas esetén a szerzodés megsziinik.

Szerz6dd felek tudomasul veszik és elfogadjék, hogy az Allami szamvevdszékrél
sz616 2011. évi LXVL torvény 5.§ (5) bek. alapjan az Allami Szamvevészék, illetve a
Kormanyzati ellendrzési hivatalrél szoloé 355/2011. (XII. 30.) Korm. rendelet alapjan
pedig a Kormanyzati Ellendrzési Hivatal is jogosult ellendrizni a koltségvetési
pénzeszkozok  szerzddésszeri  felhasznalasat. Minderre és az  informdcios
onrendelkezési jogrol és az informdacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény
27.§ (3) bekezdésre tekintettel a szerzddésnek a kozponti koltségvetés, illetve az
eurdpai unids tamogatas felhasznalasaval kapcsolatos része nem mindsiil {izleti
titoknak.

Bérld tudomésul veszi, hogy a bérbeadd a bérleményt és a bérld tevékenységét
rendszeresen ellendrzi, melyhez hatdsagok kozremiitkodését is igénybe veheti.

Bérld koteles tlirni az ingatlan, az ¢épiiletek és helyiségek, felujitasaval,
helyreallitdsaval, atalakitasaval, bovitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint
a bérbeadot terheld egyéb munkék elvégzését.

Jelen szerzddés barmilyen modon torténd megsziinése / megsziintetése esetén a
szerz0dés megsziinésétdl szamitott 8 napon beliil bérld koteles a 1étesitményt, az altala
hasznélt berendezési targyakat, eszkozoket tiszta, rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotban leltar szerint bérbeadd rendelkezésére bocsatani, kdoteles a
tulajdonaban 1évd gépeket, eszkdzoket a 1étesitménybdl elszallitani.

A Bérld jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011.
évi CXCVL torvény 3. §-a szerinti atlathatd szervezetnek mindsiil, tovabba e
jogszabaly 11. § (12) bekezdésének értelmében a bérbeadd a bérleti jogviszonyt
kartalanitds nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevd barmely — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkoz6 szerzddés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem
mindsiil atlathato szervezetnek.

Az Bérlo és a Bérbeadd kizardlag a jelen szerzOdés targyat képezd tevékenység
teljesitésével Osszefiiggésben, szerzddés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezeli a
szdmara hozzaférhetdové tett személyes adatokat. Az Elado és a Vevd adatkezelése a
jelen szerzédésben foglalt cél eléréséhez sziikséges mértékig terjed. Az Elado és a
Vevo az adatkezelést az adatvédelemre vonatkozd jogszabalyi eldirasok, igy
kiilénosen:

a) az Europai Parlament és a Tanacs (Eu) 2016/679 Rendeletének (2016. aprilis
27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsarol, valamint a 95/46/EK
rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél (altalanos adatvédelmi rendelet, a
tovabbiakban GDPR), valamint

b) az informécios onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol szold 2011.
¢vi CXII. torvénynek (a tovabbiakban: Infotv.), tovabba

c) az ezeken alapulo belsd adatkezelési rendjének betartasaval végzi.
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14.

15.

16.

17.

18.

Pénziigyi ellenjegyz6

A bérld koteles a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (11)
bekezdés a) pontja alapjan a bérleti jogviszony fennallasa alatt eleget tenni a
hasznositasra  vonatkoz6  szerzdédésben eldirt  beszamoléasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségnek.

Bérlo koteles bérbeadot haladéktalanul értesiteni:
e abérleményt fenyegetd veszélyrdl,
e beallott karrol,

Bérl6 vallalja, hogy az atengedett vagyont a szerzodési eldirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja.

Felek jelen szerz6désbdl eredd vitas koveteléseik peres tton torténd rendezése esetére
alavetik magukat az Egri Jarasbirdsag, illetve pertargy értéktdl fiiggéen az Egri
Torvényszek kizarolagos illetékességének.

Felek az egymasnak kiildott tértivevényes kiilldemények kézbesitése tekintetében
megallapodnak abban, hogy amennyiben a cimzett a kiilldeményt nem veszi at vagy az
atvételét megtagadja, a sikertelen kézbesités napjatdl szamitott 6todik napon kell az
adott iratot kézbesitettnek tekinteni.

Felek jelen szerzodést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag irjak
Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Vtv. és a
Rendelet rendelkezései az irdnyaddak.

Jelen szerzddés 3 db egymassal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt. A szerzddés 2 db
eredeti példanya a bérbeadot €s 1 eredeti példanya pedig a bérlét illeti meg.

Szilvasvarad, 2026. marcius ,, v

Bérbeado Bérlo

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Szilvasvarad, 2026. marcius ,, ,,
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